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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Alkistan i Solna med site i Stockholm org.nr. 769605-8697 far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett dkta privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostdder
till medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1999. Foreningens stadgar
registrerades senast 2019-03-29.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Solna kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Laveringen 1 1999-01-01 1959
Laveringen 2 1999-01-01 1959

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade 1 Trygg Hansa. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsédkring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsdkring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2027-01-01.

Antal Benimning Total yta m2
24 garageplatser 600
27 p-platser 0
173 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 12 017
4 lagenheter (hyresritt) 226
2 lokaler (hyresrétt) 30
Totalt 230 objekt 12 873

Foreningens lagenheter fordelas pa: 22 st 1 rok, 45 st 2 rok, 69 st 3 rok, 41 st 4 rok.
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Styrelsens sammansadttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Per Austrin Ordforande 2025-06-17

Per Austrin Ledamot 2024-04-18

Patrick Bottiger Ordforande 2024-07-03 2025-06-16
Hakan Nystrom Ledamot 2019-11-28

Kenneth Lager Ledamot 2024-04-18

Annika Morberg Ledamot 2021-08-30

Anna Herbst af Petersens Ledamot 2021-08-30

Jonas Holmstrom Ledamot 2024-04-18

Sebastian Stél Ledamot 2024-07-03

Kim Lindh Ledamot 2024-04-18 2025-07-05
Adam Marcelind Ledamot 2022-09-30

Manuchehr Abedi Valugerdi Suppleant 2024-07-03

Lena Irené Borg Suppleant 2024-07-03

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma dr: Hakan Nystrom, Anna Herbst af Petersens, Adam
Marcelind, Per Austrin, Kenneth Lager, Jonas Holmstrom, Manuchehr Abedi Valugerdi och Lena Irené Borg.

Styrelsen har under éret hallit 12 protokollférda styrelsemdten.
Firman tecknas tva i forening av Kenneth Lager, Anna Herbst af Petersens, Per Austrin och Adam Marcelind.
Revisorer har varit: Ola Olsson och Andreas Holman hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Per Olof Hellstrém, Agneta Tisell och Annelie Mattson, vald vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-20. Péa stimman deltog 78 rostberittigade medlemmar varav 2 med fullnmakt.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Arsavgiften héjdes med 5% 2025-01-01 och hojs med 7% frén 2026-01-01.

Foreningen har en underhéllsplan som &r aktuell och redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stdmman ska besluta om reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-09-17.

Utfort underhall 2025

Forstudieprojekt infor stambyte

Slipning och polering av golv i samtliga entréer

Belysning - ersitta armaturer for utemiljo

Utokning av passersystem, digitala lassystem i hissar och cykelrum.

Huvud-elcentraler. Kommentar: Ripstigen 2 2025, byte av el-central med nya stigarledningar till vaningsplanen. Nya
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mitartavlor till ligenheterna for 3-fas inkl nya normcentraler i ligenheterna med jordfelsbrytare
Rorelsestyrd armatur insida garage, nyinstallerad ytterbelysning pa fasad, nya ledningar och kontakter

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Installation av 30 laddplatser for el/hybridfordon 2023

Byte av varm/kallvatten och vvc i en stam pa Ripstigen 2 upp till vaning 8 samt relining av samtliga berérda badrum
2023 Kommentar: Pa grund av ett lickage 1 vvc-ledningen/slitsen

Asfaltering 6vre del parkering 2022

Renovering och modernisering av alla hissar 2021

Installation av IMD-16sning 2020 Kommentar: Aktiverat kvartal 3 2020

Besiktning av alla balkonger samt inglasningar 2020

Ommalning av alla trapphus 2019

Upprustning av lekparksmiljén 2019

Installation av 6 laddstolpar 2018

Hogtrycksspolning av stammar 2018 och 2007

Byte av Undercentral for virme 2016 Kommentar: Ripstigen 2, en undercentral for samtliga hus
Aterstillning av markytor efter fasadrenovering Ripstigen 2-8 2014-2015

Tillaggsisolering och putsning av fasader Ripstigen 2-8 2012-2014

Isolering husgrunder Ripstigen 2-8 2012

Renovering av portar och montering av mekaniska dérroppnare 2011

Renovering tvittstuga 2010 Kommentar: Ommalning av tvittstugor och mangelrum
Fonsterbyte 2009 Kommentar: Byte av samtliga fonster i fastigheterna

Renovering av balkongpelare 2009 Kommentar: Omgjutning av pelartoppar och ytbehandling av pelarna
Nya balkonger 1995 Solnabostéder

Rorstambyte 1994 — 1995 Kommentar: Byte av horisontella stammar

Putsning av alla fasader Solnabostidder under 1990-talet

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

Stambyte 2026 — 2028 Kommentar: Beslut pa extrastimma 2025 06 03

Besiktning av balkonger och pelare 2026

Installation nddbelysning alla trapphus/kéllare 2026.

Huvud-elcentraler. Kommentar: Ripstigen 4-8 2026, byte av el-centraler i resp. hus med nya stigarledningar till
vaningsplanen. Nya métartavlor till ligenheterna for 3-fas inkl nya normcentraler i ldgenheterna med jordfelsbrytare
Ommélning trapphus 2028-2029

Medlemsinformation
Under éaret har 14 bostadsrétter verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 239 och under aret har det tillkommit 20 och avgatt 17 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 242.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 328 407 156 312 326
Skuldsittning, kr/kvm 227 246 400 408 676
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 243 251 417 0 0
Réntekénslighet, % 0 0 1 1 1
Energikostnad, kr/kvm 221 219 200 150 164
Arsavgifter, kr/kvm 757 750 655 657 644
Arsavgifter/totala intiikter, % 86 82 79 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 825 893 805 737 749
Nettoomséttning, tkr 10 615 10 149 10 127 9920 9502
Resultat efter finansiella poster, tkr -149 454 -1 663 -58 -337
Soliditet, % 97 96 95 95 93

*Garageytan ingér i total yta fran och med 2025, vilket paverkar jamforbarheten for vissa nyckeltal.

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa hoga avskrivningskostander.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av rorelsekapital ar positivt med

3 804 651 kr. Foreningens sparande till det framtida underhéllet uppgér till 328 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om 7% avgiftshdjning frén 2026-01-01. Ytterligare férdndring av arsavgiften/lan &r frimst

beroende av framtida rintenivaer.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 148 905 662 0 0 148 905 662
Upplatelseavgifter, kr 9 684 760 0 0 9 684 760
Underhéllsfond, kr 8 480 506 0 1 788 053 10 268 559
S:a bundet eget kapital, kr 167 070 928 0 1788 053 168 858 981
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -17 184 293 454 098 -1 788 053 -18 518 248
Arets resultat, kr 454 098 -454 098 -148 784 -148 784
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -16 730 195 0 -1 936 837 -18 667 032
S:a eget kapital, kr 150 340 733 0 -148 784 150 191 949

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 462 000 kr samt ianspraktagande skett med 673 947 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar ér det foreningsstimman som beslutar om reservation till eller ianspréktagande

fran underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr -18 518 248
Arets resultat, kr -148 784
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -18 667 032
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -2 462 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 421410
Balanseras i ny rikning, kr -20 707 622

Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterf6ljande resultat- och

balansrdakning med tillhdrande noter
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Re Su lt a t rs k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 10 614 835 10 148 817
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 806 519
Summa Rorelseintikter 10 614 835 10 955 336
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -6 331 628 -6 170 264
Ovriga externa kostnader Not 5 -208 968 -170 377
Personalkostnader Not 6 -594 651 -519 362
AV—"och.neds.krlYmngar av materiella och immateriella 3955 559 3879239
anldggningstillgdngar
Summa Rorelsekostnader -11 090 806 -10 739 241
Rorelseresultat -475 970 216 095
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 453 806 428 481
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -126 619 -190 478
Summa Finansiella poster 327 186 238 003
Resultat efter finansiella poster -148 784 454 098
Resultat fore skatt -148 784 454 098
Arets resultat -148 784 454 098
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 131 156 803 134 667 239
Maskiner och andra tekniska anlédggningar Not 10 0 0
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgadngar Not 11 521 063 223750
Summa Materiella anldggningstillgangar 131 677 865 134 890 989

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 5000 5000
Summa Finansiella anldggningstillgangar 5000 5000
Summa Anlaggningstillgingar 131 682 865 134 895 989

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 5870
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 8038 801 5792 046
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 560 691 494 934
Summa Kortfristiga fordringar 8599 492 6292 850

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 13722 414 10 624 625
Summa Kortfristiga placeringar 13 722 414 10 624 625

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 1 558 039 4207919
Summa Kassa och bank 1558 039 4207919
Summa Omsittningstillgdngar 23 879 945 21 125 39%4

Summa Tillgdngar 155 562 810 156 021 382
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 158 590 422 158 590 422
Fond for yttre underhall 10 268 559 8 480 506
Summa Bundet eget kapital 168 858 981 167 070 928
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -18 518 248 -17 184 293
Arets resultat -148 784 454 098
Summa Ansamlad forlust -18 667 032 -16 730 195
Summa Eget kapital 150 191 949 150 340 733
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 2920012 3014 556
Leverantorsskulder 437 975 798 624
Skatteskulder 35052 25614
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 34153 49 448
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1 943 669 1 792 408
Summa Kortfristiga skulder 5370 861 5 680 650
Summa Skulder 5370 861 5 680 650
Summa Eget kapital och skulder 155 562 810 156 021 382
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatzat

Kassaflode fran den l16pande verksamheten
Rorelseresultat -475 970 216 095

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3955559 3 879239
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 3 955559 3879 239
Erhallen rinta 453 806 428 481
Erlagd rianta -128 743 -202 726
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 3 804 651 4321 088

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -60 004 -53 370
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -213 120 -56 165
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital -273 124 -109 535
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3531527 4211553

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgangar -742 436 -1351233

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -742 436 -1 351 233

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -94 544 -2 094 544
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -94 544 -2 094 544
Arets kassaflode 2 694 547 765 776
Likvida medel vid arets borjan 20 624 109 19 858 333
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsndmndens allménna rdd BENAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, dvriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om s4 &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en terstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frin
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat frén verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppréttad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pd avridkningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar &skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebiarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmdojlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet. Nytt nyckeltal visas fr o
m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beriknats, darav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for ofdréandrat
resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Avvikelsen i nyckeltalet jaimfort med
tidigare ar beror pa att medlemmarnas forbrukning (IMD) ér inkluderat fr o m 2023.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny
berikning enl BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jimfort med tidigare ar beror pa att
individuell méitning av el, virme, vatten ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intiikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under

rakenskapsaret. Nytt nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte
beridknats, déirav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséttning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rdkenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rdkenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begransad relevans i en bostadsréttsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 8 658 564 8245 440
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 436 519 499 258
Arsavgifter bostéder informationséverforing 263 640 263 640
Hyror bostédder 267 065 254712
Hyror lokaler 24 000 25500
Hyror garage och parkeringsplatser 956 268 937 059
Hyror forbrukningsbaserad 23 259 25311
Hyror 6vrigt 6 000 4500
Ovriga primira intikter 77 028 65 256
Summa Bruttoomsdttning 10 712 343 10 320 676
Avgiftsbortfall -140 0
Hyresbortfall -97 368 -171 859
Summa -97 508 -171 859
Summa Nettoomsdttning 10 614 835 10 148 817
} 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter
Forsédkringsersattningar 0 794 018
Ovriga sekundéra intékter 0 12 501
Summa Ovriga rorelseintikter 806 519
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2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 054 287 -891 136
Sno och halk-bekdmpning -91 843 -57 308
Reparationer -530 386 -556 155
Planerat underhall -421 410 -673 947
Forsakringsskador -61 891 0
El -681 005 -618 655
Uppvéarmning -1 740 378 -1 753 359
Vatten -430 413 -318 469
Sophédmtning -326 843 -349 127
Fastighetsforsdkring -275 027 -271 915
Kabel-TV och bredband -363 534 -361 504
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -335393 -318 690
Ovriga driftkostnader -19 218 0
Summa Driftskostnader -6 331 628 -6 170 264
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -47 673 -39 484
Administrationskostnader -69 908 -54 284
Extern revision -37 500 -36 375
Medlemsavgifter -7 505 -7383
Foreningsverksamhet -21 239 -15334
Ovriga forvaltningskostnader -25 143 -17 517
Summa Ovriga externa kostnader -208 968 -170 377
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Ovriga arvoden -468 000 -402 020
Sociala avgifter -126 651 -117 342
Summa Personalkostnader -594 651 -519 362
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 3205 2192
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 450 600 426 288
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 453 806 428 481
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -126 354 -188 113
Ovriga rintekostnader -265 -2365
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -126 619 -190 478
Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 123 212 246 122 084 763
Ingaende anskaffningsvérde mark 40 800 000 40 800 000
Ingdende anskaffningsviarde markanldggningar 5407 033 5407 033
Arets investeringar 445123 1127 483
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 169 864 402 169 419 279
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -34 752 040 -30 872 802
Arets avskrivningar -3 955559 -3879 239
Summa Ackumulerade avskrivningar -38 707 599 -34 752 040
Utgdende redovisat viirde 131 156 803 134 667 239
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 130 000 000 141 000 000
bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 1113 000 1 169 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 119 000 000 137 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 1 523 000 1 849 000
Summa 251 636 000 281 018 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 48 000 000 48 000 000
Varav i eget forvar -9 540 000 -9 540 000
Stdllda sdkerheter 38 460 000 38 460 000
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Not 10 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaftningsvirde 715 678 715 678
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 715 678 715 678
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -715 678 =715 678
Summa Ackumulerade avskrivningar -715 678 -715 678
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 11 Piagiende nyanliggningar materiella anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Pagdende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar
Ingaende virde pagaende nyanldggning 223750 0
Arets investeringar 742 436 223 750
Utdkat passersystem -445 123 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 521 063 223 750
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andel i bostadsritterna 5000 5000
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 5000 5000
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 8 038 203 5791 565
Ovriga fordringar 598 481
Summa Ovriga fordringar 8 038 801 5792 046
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 560 691 494 934
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 560 691 494 934
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Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 13722414 10 624 625
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 13 722 414 10 624 625
Not 16 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
SBAB 1 085 455 3733 140
Handelsbanken 472 584 474779
Summa Kassa och bank 1558 039 4207919
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta dars
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek AB 4,10% 2026-02-13 1220012 94 544
Stadshypotek AB 4,25% 2026-03-07 1 700 000 0
2920012 94 544
Naésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 2920012
Kortfristig del 2920012
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 5539 20 834
Ovriga kortfristiga skulder 28 614 28 614
Summa Ovriga skulder 34153 49 448
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 980 928 904 368
Upplupna rantekostnader 10 355 12 479
Ovriga upplupna kostnader 952 386 875 561
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1943 669 1792 408
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Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Offerter for stambytet tas in under Q1 2026 och avtal forvintas tecknas under Q2, med start for arbetena
under Q3.

Denna érsredovisning har godkénts av styrelsen 2026-03-24.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

HAKAN NYSTROM

Styrelseledamot
Serienummer: b4726dfbbfdafc]...]bd4292a253471
IP: 213.96.xxX.XXX

2026-03-24 15:11:56 UTC 'f,

BankID

ANNA HERBST AF PETERSENS

Styrelseledamot
Serienummer: c85cbbc8c80f1e[...]12a136d901a198
IP: 145.14.xxx.XxX

2026-03-24 17:58:17 UTC 'f,

BankID

ADAM MARCELIND

Styrelseledamot
Serienummer: c69aa4b3bdea7f]...]8e8ad87fd4013
IP: 145.14.xxx.XxX

2026-03-25 20:46:38 UTC 'f,

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

Kenneth Lager

Styrelseledamot
Serienummer: 24a8dd0ca3d3dal...]fd8359c719b39
IP: 2.67 XXX.XXX

2026-03-24 17:07:09 UTC .’,

BankID

JONAS ALEXANDER HOLMSTROM

Styrelseledamot
Serienummer: 39bd2f852e31cd|...]Je16ee767b3fdb
IP: 94.197.XXX.XXX

2026-03-24 18:29:13 UTC .’,

BankID

ANNIKA MORBERG

Styrelseledamot
Serienummer: c6b16e7f0206d5[...]23a033eb51703
IP: 172.226.XXX.XXX

2026-03-26 17:21:10 UTC .’,

BankID

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Lars Kenneth Sebastian Stal

Styrelseledamot
Serienummer: 487ffbe0c347f3[...]16483845f377d3
IP: 83.197.xxX.XxX

2026-03-29 08:58:46 UTC 'f’

BankID

Andreas Mats Jacob Holman

Revisor
Serienummer: d0b0ea92658736]...]8094ef3b7c924
IP: 90.129.xxx.XxX

2026-03-29 14:31:00 UTC 'f’

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

PER AUSTRIN

Ordférande
Serienummer: 7db6fdf3cifcdel...]1b59702cfa0ffb
IP: 145.14.xxx.XXX

2026-03-29 14:12:38 UTC .’,

BankID

Ola Per Eric Olsson

Revisor
Serienummer: f386f69d3ef69b]...]Jae23298643f33
IP: 213.88.XXX.XXX

2026-03-3104:28:17 UTC .’,

BankID

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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Tillagg fran styrelsen

Styrelsen vill harmed uppmarksamma att det pa sidan 1 i arsredovisningen
forekommer en felaktig uppgift avseende antalet parkeringsplatser.

Korrekt antal parkeringsplatser uppgar till 110.

Den felaktiga uppgiften paverkar inte dvriga delar av arsredovisningen.



