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Styrelsen for BRF Alkistan i Solna far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2021.
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Foreningen har sitt sdte i Solna.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for
dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bor anpassas utifran
foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya Ian behévs. Féreningen
ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika
atgarder. Fordndringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida
medel.

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna Laveringen 1 och 2 i Solna med 177 lagenheter.

171 lagenheter ar upplatna med bostadsratt och 6 lagenheter med hyresratt. Ett 6vernattningsrum
finns for boende i foreningen att hyra. Styrelsen forfogar 6ver ett mindre kontor i samma hus.
Foreningen har inga anstallda.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se
resultatdispositionen.

Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria.

Likvida medel har under verksamhetsaret 6verforts fran bank till rantebarande SBAB konto.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltnings-
berattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-06 -27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001 -05-02 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-29 hos Bolagsverket.
Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed
en akta bostadsrattsforening.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1959 och bestar av 4 flerbostadshus och 3 separata garagebyggnader (se
nedan). Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 12 744 m2, varav 12 243 m2 utgor
lagenhetsyta och 501 kvm utgor lokalyta mestadels i boningshusens kallare. Tillkommer ca 400 kvm
lokalyta i garagebyggnaderna samt 2 mindre lokaler i kdllarutrymmen som hyrs ut till lokala
naringsidkare.

Lagenheter och lokaler inklusive garage och parkeringsytor

Foreningen upplater 171 lagenheter med bostadsratt samt 6 lagenheter och 2 lokaler i
kallarutrymmena med hyresritt. Aven ett avgiftsbelagt dvernattningsrum fér de boende bér ndmnas
i sammanhanget liksom ett mindre kontor till styrelsens férfogande.
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Garagen inkdptes 2016 fran Brf Ripan och bestar av tre huskroppar med 8 garage vardera.

7 garageplatser uthyrs till medlemmar fran grannforeningen Brf Ripan och 17 platser till

medlemmar i Brf Alkistan.

Parkeringsytorna anlades under 1960-talet. Idag bestar dessa av 110 parkeringsplatser varav 8
besoksplatser, 16 p-platser utan el och 80 platser med elstolpar for motorvarmare och 6 ladd-platser
for el- och elhybridfordon.

Medlemmar och lagenhetsoverlatelser
Foreningen hade 230 (231) medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2021 (2020). Under aret
har 14 (21) 6verlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-10. Pa stamman deltog 35 rostberattigade medlemmar
och 4 medlemmar representerades genom fullmakter. En extra féreningsstamma holls 2021-10-23
med 43 narvarande rostberattigade medlemmar. Anledningen till extra stimma var val av ny extern
revisor.

Styrelsen

Styrelsen har sedan foéregaende ordinarie foreningsstimma haft féljande sammansattning:
Karin Skyman Ordférande mandattid 1 ar
Lillemor Stalhammar Kassor mandattid 1 ar
Anna Af Petersen Sekreterare mandattid 1 ar
Hakan Nystrom Ledamot mandattid 1 ar
Johan Sjélander Ledamot mandattid 1 ar
Pehr Andersson Ledamot mandattid 1 ar
Annika Moberg Ledamot mandattid 2 ar
Emma Hallfors Ledamot mandattid 1 ar
Rasmus Larsson Suppleant mandattid 1 ar
Per-Olof Hellstrém Suppleant mandattid 1 ar

Aktuell mandattid fér ledamoterna Karin Skyman, Lillemor Stalhammar, Hakan Nystrom, Pehr
Andersson, Johan Sjolander, Emma Hallfors och Anna Af Petersen upphdr vid kommande ordinarie
foreningsstamma.

Aktuell mandattid for suppleanterna Rasmus Larsson och Per-Olof Hellstrom upphér vid kommande
ordinarie féreningsstamma.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Karin Skyman, Johan Sjélander, Hdkan Nystrém, Lillemor
Stalhammar och Pehr Andersson tva i forening.

Sammantrdaden

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden. All styrelsemoten
under 2020 har hallits som online-moéte via Microsoft Teams. Det forsta fysiska styrelsemotet sedan
pandemins start har hallits 10 mars 2021.
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Revisorer
Revisor, vald av foreningsstamman 2021 och extrastimma 2021, har varit Borevision AB som sjalva
utsett sina revisorer.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Bert Anderbring (sammankallande) och Suzanne Gustafzon som
omvalts for 1 ar vid foregaende féreningsstdmma. Monica Uhlin har genom nyval valts in i
valberedningen for 1 ar.

Arvoden och loner
Arvoden, l6ner och erséattningar till styrelsen for verksamhetsaret 2021 har utgatt med 237.000
kronor (exklusive sociala avgifter).

Fastigheten

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar bland annat styrelseansvar och
dessutom ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Fastighetens uppvarmning ar fjarrvarme.

Lagenhetsfordelning

Lagenhetstyp: Antal | Ripstigen 2 | Ripstigen 4 | Ripstigen 6 | Ripstigen 8

Enrummare 22 22 - - -

Tvarummare 42 11 11 10 10

Trerummare 71 11 20 20 20

Fyrarummare 42 11 11 10 10

Totalt 177 55 42 40 40
Lokaler

Verksamhet i lokalerna bestar av en mekanisk verkstad, forrad och 2 kontrakt, yta ca 30m2 och
hyrestid tills vidare. En gemensamhetslokal for uthyrning och moéten Ripstigen 4NK (Gvernattning,
fodelsedagar och mindre kalas och sammankomster). Lokalen hyrs ut enbart till medlemmar och
anvands av styrelsen for dess moten.

Underhall
Styrelsen har utfort arlig besiktning av fastigheten och dess mark- och gardsytor.

Viasentliga hdndelser under verksamhetsaret
e Modernisering av inomhusbelysning i kdllargangar
e Styrelsens arliga fastighetsbesiktning 2021
e Renovering och modernisering av befintliga hissar
e Efterinspektion av balkonger pa Ripstigen 2 och 8 (infastningar och inglasningar)
e  Hoststadning med grillning
e Inventering av all forrad
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Viasentliga hdndelser efter verksamhetsaret (2022)

e Inspektion och filmning av stammar

o Ombyggnation av kallarforradsburar Ripstigen 2 efter vattenskada

o Upphandling av ytterligare 24 ladd-platser for el- och elhybridfordon
e Varstadning

Pa grund av rddande pandemi stélldes icke-akuta atgarder och var- och hoststadningarna in.

Utfort Underhall Ar Kommentar

El 2021 Elarbeten och utbyte av armaturer

Renovering och modernisering av all | 2021
hissar

Modernisering av inomhusbelysning | 2020

Installation av IMD-16sning 2020 Aktiverad kvartal 3 2020

Ommalning av utrymningsvdgar och | 2020
kallargangar

Besiktning av alla balkonger 2020

Ommalning av alla trapphus 2019

Upprustning av lekparksmiljon 2019

modernisering av utomhusbelysning | 2017 -
2019

Installation av 6 laddstolpar 2018

Justering av varmesystem 2018 - Etapp 1 med uppfdljande intrimning Q1
2019 2019

Uppfraschning av innemiljoer 2018 Marmorslipning av trapphusen och

paborjas entréerna

Hogtrycksspolning av stammar 2018 10 ars atgard

OVK 2015 Enligt lag, underkand besiktning.

OVK 2017 Ombesiktning. Godkdand OVK

Byte av Undercentral fér varme 2016 Ripstigen 2, en undercentral for alla hus

Byte av franluftsflaktar 2013 - Ripstigen 6 2013, Ripstigen 2, 4, 8 2014
2014

Tillaggsisolering och putsning av 2014 Fasadrenovering, etapp 4

fasader Ripstigen 8

Aterstllning av markytor efter 2014 - Samtliga ytor

fasadrenovering 2015

Tillaggsisolering och putsning av 2013 Fasadrenovering, etapp 2 och 3

fasader pa Ripstigen 4 och 6

Isolering husgrunder Ripstigen 2 - 8 2012 Isolering och drdnering har utforts
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Tillaggsisolering och putsning av 2012 Fasadrenovering, etapp 1

fasad Ripstigen 2

Undersokning fasader samtliga hus 2012

status och eventuell rasrisk

Reparation fasad Ripstigen 2 2012 Stort ras av puts pa norra fasaden
Ripstigen 2. Reparerades

Renovering av portar och montering | 7011

av mekaniska dorréppnare

Reparation av fasadskador 2010 Ripstigen 6, skador i 6stra och norra
fasaderna reparerades och putsades om

Renovering tvattstuga 2010 Ommalning av tvattstugor och
mangelrum

Fonsterbyten 2009 Byte av samtliga fonster i fastigheterna

Renovering av balkongpelare 2009 Omgjutning av pelartoppar och
ytbehandling av pelarna

Hogtrycksspolning av stammar 2007

Nya balkonger 1995 Solnabostader 1995

Rorstambyte 1994 - Byte av horisontella stammar

1995

Putsning av alla fasader Av Solnabostader pa 1990-talet

Planerat underhall Ar Kommentar

Utredning och planering for 2018 Parkerad till 2022

upphandling géllande atervinning av

Franluftsvarme och bergvarme-

anlaggning

Modernisering av las- och 2019 Parkerad till 2023

passersystem

Upphandling 24 ladd-platser 2022

Spolning och filmning av horisontella | 2021-2022

stammar

Asfaltering av parkeringsytor 2022

Genomgang av garagelangor och 2022

planering av underhallsatgarder for
bade garage och parkeringsomrade
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Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal enligt nedan

Avtal

Leverantor

Skurgubben AB

Avtal tecknat 1 april 2021

Avtal for modernisering och renovering av
hissar

Hisscraft AB — Avtal tecknat 10 mars 2021

Gruppavtal bredband 1000Mb

Stockholms Stadsnat

Digital-TV och Internet COMHEM
Hiss service Hisscraft AB
Fjarrvarme Norrenergi

Ekonomisk forvaltning

HSB Stockholm

Teknisk Forvaltning

Cura Center AB

Ventilation

Indoor

Sophdmtning och grovsopor

PreZero

Returpapper

Stena Recycling

Elforsorjning

Vattenfall AB

Systematiskt brandskyddsarbete

Fastighetsdgarnas Service AB

Markskotsel, sommar och vinter

Tva Smaldnningar AB

Forsakring Trygg Hansa
Serviceavtal undercentralen (vdarme) QSEC
Parkeringsévervakning Aimo Park

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal sa
kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsforeningar med varandra
och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och
forstaelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.
Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora
det enkelt for lasaren att jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.
For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar
detta i tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Nyckeltal 2021 2020 2019

Sparande, krfkvm 326 341 289
Skuldsattning, krfkvm 676 684 692
Rantekanslighet, % 1% 1% 1%
Energikostnad, kr/lvm 164 156 151
Driftskostnad, krfkvm™ 416 390 432
Arsavgifter, kr/kvm 649 648 634
Totala intakter, krflvm™ 7449 744 732

*Nyckeltalet berdknas frin 2020 p3 ett annat underlag &n i tidigare drsredovisningar, se férklaring nedan.

Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019
Mettoomsattning i thr 9 502 9127 8 959
Resultat efter finansiella poster i thr -337 193 768
Soliditet % Q3% Q3% Q4%

(Myckeltal i tkr om inte annat anges)

Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje ar (stammar, fonster, tak etc.).
Darfor maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta
nyckeltal anger hur stort [6pande dverskott féreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea
varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pa
bankkonto eller utférda investeringar). Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och
investeringar vi behover gora, antingen genom att vi har pengar pa banken eller att vi har amorterat
och pa sa satt skapat ett laneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite
langre ner gar det ocksa att se hur vi raknar ut vart sparande.

Belaning, kr/kvm

Belaningen férdelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor belaning
hela bostadsrattsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager"
ska man utga fran den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver hoja avgiften med om réntan pa
lanestocken gar upp med en procentenhet for att bibehalla samma sparande till framtida underhall
och investeringar.

Energikostnader

Anger viarme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokal-area for varje
rakenskapsar. Nyckeltalet rdknar in eventuella intdkter fran separat debitering av dessa kostnader
men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att debitera ut detta
blir kostnaderna hogre.
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Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), 6vriga externa
kostnader samt personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till
medlemmar och hyresgéaster fakturerade, intdkter for el, virme och vatten. Den totala kostnaden
fordelas pa ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade
avgifter (el, bredband och liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna
ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga fran bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokal area. El,
varme och vatten som faktureras féreningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala
intdkter. Manga bostadsrattsforeningar har intakter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintdkter) och da syns det har.

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar
Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under
rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade
underhéll bort. Aven extraordinira poster av engdngskaraktir exkluderas.

Rorelseintdkter 9 501 727
Rérelsekostnader = 9 769 364
Finansiella poster - 69 139
Extraordindra poster +/- 1]
Arets resultat -336 776
Planerat underhdil + 635 677
Avskrivningar och utrangeringar  + 3701 624
Arets sparande 4 000 524
Arets sparande per kvm total yta 326
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Férandring eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Reservering till fond 2020
Ianspraktagande av fond 2020
Balanserad i ny rakning
Upplatelse ldgenheter

Arets resultat

Belopp vid rets slut

Farslag till disposition av drets resultat

Insatser
147 540 422

147 540 422

Uppldtelse-
avgifter

Till stiimmans firfogande stir filjande belopp i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen fareslar filjande disposition:
Reservering till underh3llsfond
Ianspraktagande av underh3llsfond
Balanserat resultat

BRF Alkistan i Solna
Org.nr 769605-8697

Transaktion 09222115557470190074

-8 357 345
-336 776

-8 694 321

-2 462 000
635 676
-6 867 997

-8 694 321

]

Yitre uh
fond
2 636 167

2271000
-2 215 627

2 711 540

Balanserat
resultat
-8 495 435

-2 271 000
2215627
193 283

-8 357 545

(20)

Arets
resultat
193 283

-193 283

-336 776
-336 776
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Bostadsréttsféreningen Alkistan i Solna 1(9)
769605-8697

2021 | ARSREDOVISNING

Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 9501 727 9126 931
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -5 037 572 -4 368 982
Ovriga externa kostnader Not 3 -104 874 -154 039
Planerat underhdll -635 677 -2 215 627
Personalkostnader och arvoden Not 4 -289 618 -289 557
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 701 624 -1 773 162
Summa rorelsekostnader -9 769 364 -8 801 367
Rorelseresultat -267 637 325 564
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 26 543 22 171
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -95 682 -154 451
Summa finansiella poster -69 139 -132 280
Arets resultat -336 776 193 283
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A ostadsréttsféreningen Alkistan i Solna
2021 | ARSREDOVISNING Postaderatistoreningen Aleten oone 2O

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 140 979 075 139 942 289

Inventarier och maskiner Not 8 0 0
140 979 075 139 942 289

Summa anldggningstillgdngar 140 979 075 139 942 289
Omséattningstillgdngar
Bostadsratter Not 9 5 000 5000
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3125 10 295
Avrdkningskonto HSB Stockholm 2613 615 1 548 997
Ovriga fordringar Not 10 8 147 8 226
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 360 773 456 137
2 985 660 2 023 655
Kassa och bank Not 12 8617 731 10 701 902
Summa omsattningstillgdngar 11 608 390 12 730 557
Summa tillgdngar 152587 465 152672 846
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A ostadsréttsféreningen Alkistan i Solna
2021 | ARSREDOVISNING Postaderatistoreningen Aleten oone 2O

Balansréikning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 147 540 422 147 540 422
Yttre underhdlisfond 2 711 540 2 656 167

150 251 962 150 196 589
Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -8 357 545 -8 495 455
Rrets resultat -336 776 193 283
-8 694 321 -8 302 172
Summa eget kapital 141 557 641 141 894 417
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 0 0
0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 8 298 188 8 392 732
Leverantorsskulder 1473 880 519
Skatteskulder 25 839 24 474
Ovriga skulder Not 15 8 097 13 559
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 2 696 227 1467 145
11 029 824 10 778 429
Summa skulder 11 029 824 10 778 429
Summa eget kapital och skulder 152587465 152672 846
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A ostadsréttsféreningen Alkistan i Solna
2021 | ARSREDOVISNING Postaderatistoreningen Aleten e 1O

Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -336 776 193 283
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3701 624 1773162
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3 364 848 1 966 446
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 102 613 -173 718
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 345 939 1 544 430
Kassaflode fran Iopande verksamhet 3813 400 3337 157
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -4 738 410 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 738 410 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -94 544 -94 544
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -94 544 -94 544
Arets kassaflode -1 019 554 3242613
Likvida medel vid 3rets borjan 12 250 899 9 008 287
Likvida medel vid 3rets slut 11 231 346 12 250 900

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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A ostadsréttsféreningen Alkistan i Solna
2021 | ARSREDOVISNING e e A e

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har under 2021 valt att ga 6ver till redovisningsregelverket K3. Féreningen tillampar sig av
drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjiandeperioden och har under dret skrivits av med 3 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av stémman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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2021 | ARSREDOVISNING o
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 689 502 7 677 420
Individuell métning el 332183 21 627
Hyror 1219 962 1201 562
Ovriga intakter 293 780 289 608
Bruttoomsattning 9 535 427 9190 217
Avgifts- och hyresbortfall -33 700 -63 286
9 501 727 9126 931
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 584 697 417 194
Reparationer 442 029 396 228
El 549 941 352 937
Uppvarmning 1585 677 1384 781
Vatten 207 531 201 455
Sophamtning 324 404 201 933
Fastighetsforsakring 247 659 248 684
Kabel-TV och bredband 384 480 381970
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 286 733 281 423
Forvaltningsarvoden 400 977 412 282
Ovriga driftkostnader 23 444 90 096
5037 572 4 368 982
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 14 527 57 577
Administrationskostnader 44 055 38 737
Extern revision 39 750 50 875
Konsultkostnader 0 118
Medlemsavgifter 6 542 6 732
104 874 154 039
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 237 000 237 000
Sociala avgifter 52 618 52 557
289 618 289 557
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 912 790
Rénteintakter skattekonto 77 0
Ovriga rénteintékter 25 554 21 380
26 543 22171
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 95 603 154 388
Ovriga réntekostnader 79 63
95 682 154 451
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 119 264 662 119 264 662
Anskaffningsvdrde mark 40 800 000 40 800 000
Arets utrangeringar -590 047 0
Arets investeringar 4 738 410 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 164 213 025 160 064 662
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -20 122 373 -18 351 118
Arets avskrivningar -3701 624 -1771 256
Arets utrangeringar 590 047 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -23 233950 -20122 374
Utgdende bokfért varde 140979 075 139 942 288
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 247 000 000 247 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 849 000 2 849 000
Summa taxeringsvirde 249 849 000 249 849 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvarde 715 678 715 678
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 715 678 715 678
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -715 678 -713 772
Arets avskrivningar 0 -1 906
Utgdende ackumulerade avskrivningar -715 678 -715 678
Bokfort varde 0 0
Not 9 Bostadsratter
Insats Bostadsréatterna Sverige 5000 5000
5000 5000
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8 147 8 226
8147 8 226
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 360 773 456 137
360 773 456 137

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 12 Kassa och bank

SBAB 8 458 088 8 432 789
Handelsbanken 159 643 2 260 095
Nordea 0 9018

8617 731 10 701 902

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta &rs

Laneinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 78290 1,50% 2022-06-06 6 700 000 0
Stadshypotek AB 193787 1,50% 2022-02-10 1 598 188 0
8 298 188 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 8 298 188
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0

Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 38 460 000 38 460 000

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av I&ngfristig skuld 8 298 188 8 392 732
8 298 188 8392732

Not 15 Ovriga skulder

Momsskuld 8 097 13 559
8 097 13 559

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 10 141 11 194
Forutbetalda hyror och avgifter 787 869 841 333
Ovriga upplupna kostnader 1898 217 614 618

2696 227 1467 145

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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A ostadsréttsféreningen Alkistan i Solna
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Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 17 Véasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anna Herbst af Petersens Annika Morberg Emma Hallfors
H&kan Nystrém Johan Sjélander Karin Skyman
Lillemor Stalhammar Pehr Andersson

Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Adnin Ali, BoRevision i Sverige AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i Brf Alkistan i Solna, org.nr. 769605-8697

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Alkistan i Solna
for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret krav.

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2020 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 18 maj 2021 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhadmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Alkistan i Solna for rékenskapsaret
2021 samt av forslaget till dispositioner betr&ffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Bostadsriéttsféreningen Alkistan i Solna signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

KARIN SKYMAN i e

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-29 kl. 14:16:14

ANNA HERBST AF PETERSENS i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-28 ki. 13:46:53

EMMA HALLFORS N o

L edamot Banio
E-signerade med BankID: 2022-05-28 ki. 14:43:41

PEHR ANDERSSON N o

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2022-05-28 kl. 16:29:32

HAKAN NYSTROM i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-28 kl. 11:23:16

LILLEMOR STALHAMMAR i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2022-05-27 kl. 20:04:29

JOHAN SJOLANDER i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2022-05-29 kl. 11:46:20

ANNIKA MORBERG Fp )

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2022-05-28 kl. 11:42:44

ADNIN ALI N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2022-05-31 kl. 10:47:59

REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen fér 2021 avseende Bostadsréttsféreningen Alkistan i Solna signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

ADNIN ALI i e

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2022-05-31 kl. 10:47:44
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