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Styrelsen for BRF Alkistan i Solna far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2017,
Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

Foreningen har sitt site i SOLNA.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmdnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhsll och foérvaltning av fastigheten, faststilla
foreningens arsavgifter samt se till att ekonomin r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna
finansiera kommande underh3ll och darfir gor styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for
dessa berdkningar. Storleken p3 avsdttningen till fonden fér yttre underhall bor anpassas utifran
féreningens plan for underhallet. Kommande underhdll kan medféra att nya l3n behévs. Féreningen
ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende p3 olika

atgérder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Férandring likvida
medel.

Foreningen dger och férvaltar fastigheterna Laveringen 1 och 2 i Solna med 177 ligenheter. 169
lagenheter ar uppldtna med bostadsritt och 8 lagenheter med hyresritt. Ett 6vernattningsrum finns
for boende i fareningen att hyra. Styrelsen forfogar 6ver ett mindre kontor i samma hus.

Foreningen har inga anstallda.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se
resultatdispositionen.

Foreningens I&n &r for narvarande amorteringsfria, ddremot har 2 amortering ar gjorts under
verksamhetsdret, en p& 4 454 226 kronor och en pd 23 636 kronor. Fér mer information, se
ldnenoten, nr 10.

Arsavgifterna planeras vara oférindrade nirmaste 3ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att Idsa om langre fram i forvaltnings-
beréttelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsligenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-06 -27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001 -05-02 och nuvarande stadgar registrerades 2014-07-11 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1959 och bestar av 4 flerbostadshus och 3 separata garagebyggnader (se
nedan). Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 12 744 m2, varav 12 243 m2 utgor
ldgenhetsyta och 501kvm utgor lokalyta mestadels i boningshusens killare. Tillkommer ca 400kvm

lokalyta i garagebyggnaderna samt 2 mindre lokaler i kéllarutrymmen som hyrs ut till lokala
ndringsidkare.
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Lagenheter och lokaler inklusive garage och parkeringsytor

Féreningen upplater 169 ligenheter med bostadsritt samt 8 lagenheter och 2 lokaler i
kallarutrymmena med hyresritt. Aven ett avgiftshelagt dvernattningsrum for de boende bor nimnas
i sammanhanget liksom ett mindre kontor till styrelsens forfogande.

Garagebyggnader

Garagen inkdptes 2016 fran Brf Ripan och bestar av tre huskroppar med 8 garage vardera.

12 garageplatser uthyrs fram t.0.m. 2021-06-30 till medlemmar fran grannféreningen Brf Ripan och
12 platser till medlemmar i Brf Alkistan. Garagen har uppforts av Brf Ripan under 1960 och mark
tillhorig Brf alkistan har hyrts fram till Brf Alkistans overtagande dr 2016. Tvd mindre lokaler for
grovsopor respektive forvaring for tradgdrdsredskap sammanbinder de 3 garagebyggnaderna.

Parkeringsplatser

Parkeringsplatserna anlades under 1960-talet. Idag bestdr dessa av 110 platser varav 8
besdksplatser, 16 p-platser utan el och 86 platser med elstolpar fér motorvirmare. Endast
medlemmar kan idag hyra P-plats. Fér nirvarande utreds hur foreningen skall tillgodo
medlemsdnskemal om elforsérjning till el- och laddhybrid-fordon.

Medlemmar och ligenhetséverlatelser

Foreningen har per 2017-12-31 241 medlemmar och under &ret har 12 lagenhetséverlatelser skett, 1
hyresldgenhet har upplatits till bostadsritt.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 169 st
Overlatelser under &ret: 12 st
Nyuppldtelser under dret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overl3telseavgift betalas av sdljare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets bdrjan: 241 st
Tillkommande medlemmar: 17 st

Avgdende medlemmar: 17 st

Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 241 st

Stammor

Ordinarie féreningsstimma holls 2017-05-18. P4 stimman deltog 90 réstberittigade medlemmar
och 27 medlemmar representerades genom fulimakter.
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Styrelsen
Styrelsen har sedan féregdende ardinarie foreningsstaimma haft féljande sammanséattning:

Karin Skyman Ordférande mandattid 1 &r
Lars-Erik Lindstrand Vice ordforande mandattid 1 ar
Taro Bruneheim Kassor mandattid 1 3r
Joakim Widman Sekreterare mandattid 2 &r
Eva Lundin Ledamot mandattid 1 &r
Rasmus Larsson Ledamot mandattid 1 &r
Johan Sjélander Suppleant mandattid 1 &r
Anneli Nilsson Ledamot - avgdtt

Karin Tryding Suppleant — avgatt

Aktuell mandattid for alla ledaméter och suppleanter forutom Joakim Widman upphér vid
kommande ordinarie féreningsstimma.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av styrelsen, 2 i forening.

Sammantréaden
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Revisor, vald av féreningsstimman 2017, har varit Ohrlings PricewatehouseCoopers AB som sjilva
utsett sina revisorer.

Valberedning

Valberedningen har utgjorts av Bert Andebring, Yvonne Berg och Suzanne Gustafzon som omvalts for
1 arvid féregdende féreningsstimma.

Arvoden och Ioner

Arvoden, l8ner och erséttningar till styrelsen for verksamhetsaret 2017 som bestdmdes vid 2016 ars
ordinarie féreningsstimma har utgdtt med 220.000 kronor inklusive sociala avgifter.

Fastigheten

Fastigheten &r fullvardesférsikrad i Trygg Hansa. | forsékringen ingdr bl. annat styrelseansvar och
dessutom ingar kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna.

Fastighetens uppvarmning ar fjarrvirme.

_Lagenhetsfordelning

Ligenhetstyp: Antal
Enrummare 22
Tvarummare 45
Trerummare 69
Fyrarummare 41
| Totalt 177
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Lokaler

Verksamhet i lokalerna bestar av en mekanisk verkstad, férrad och 2 kontrakt, yta ca18 m2 och
hyrestid tills vidare. En gemensamhetslokal fér uthyrning och méten Ripstigen 4NK (6vernattning,

fodelsedagar och mindre kalas och sammankomster). Lokalen hyrs ut enbart till medlemmar och
anvénds av styrelsen for dess méten.

Underhall
Besiktning har utférts av fastigheten och garden.

Vésentliga handelser under verksamhetsaret

Avtal runt teknisk och ekonomisk férvaltning med ny leverantér, Storholmen

Forebyggande underhill av alla 4 hissar

Paborjad utredning avseende de nya krav som kommer for att tillhandahalla laddplatser for
el- och laddhybridfordon. Ansékan om bidrag for laddplatser inlamnat till naturvardsverket
Genomlysning av avtal och pabérjad upphandling av bredbandstjénst med gruppavtal
Foreningens var- och héststadning

OVK ombesiktning

I samband med byte av forvaltare har vissa underlag rérande klientmedelskonto hos férra
férvaltaren saknats. Med hjilp av bankkontoutdrag samt information i évrigt har man dock
kunnat harleda transaktionerna till konton i bokféringen, vilket gér att bokféring och

drsredovisning i allt vasentligt &r korrekt. Under 2018 pdgar arbete att inhdmta/komplettera
bokfdringen med korrekta underlag.

Vésentliga hindelser efter verksamhetsaret (2018)

Genomgdng och uppdatering av foreningens stadgar infor foreningsstimma 2018
Justering av varmesystemet

Spolning av avloppsstammarna

Djuptvitt, slipning och polering av alla golvytor i entréer och vaningsplan
Foreningens varstidning

Brandskyddsbesiktning

Styrelsens 3rliga fastighetsbesiktning 2018

Upphandling av bredbandstjinst med gruppavtal

Upphandling av digital/ HD TV tjanst

Byte av torkskap i tvdttstugorna

Genomgdng av belysning i trapphusen och utrymningsvigar

Utredning om bokningssystem och nytt [assystem i portar
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| Utfért Underhall

Ar

Kommentar

OVK 2015 Enligt lag, underkind besiktning.

OVK 2017 Ombesiktning. Godkiand OVK

Byte av Undercentral for virme 2016 Ripstigen 2, en undercentral for alla hus

Byte av franluftsfliktar 2013 - 2014 | Ripstigen 6 2013, Ripstigen 2, 4, 8 2014

Tilldggsisolering och putsning av 2014 Fasadrenovering, etapp 4

fasader Ripstigen 8

Aterstallning av markytor efter 2014 - 2015 | Samtliga ytor

fasadrenovering

Tilldggsisolering och putsning av 2013 Fasadrenovering, etapp 2 och 3

fasader pd Ripstigen 4 och 6

Isolering husgrunder Ripstigen 2 - 8 | 2012 Isolering och dranering har utforts

Tilldggsisolering och putsning av 2012 Fasadrenovering, etapp 1

fasad Ripstigen 2

Unders6kning fasader samtliga hus | 2012

status och eventuell rasrisk

Reparation fasad Ripstigen 2 2012 Stort ras av puts pa norra fasaden
Ripstigen 2. Reparerades

Renovering av portar och 2011

montering av mekaniska

dorroppnare

Reparation av fasadskador 2010 Ripstigen 6, skador i 6stra och norra

| fasaderna reparerades och putsades om

Renovering tvattstuga 2010 Ommalning av tvdttstugor och
mangelrum

Fonsterbyten 2009 Byte av samtliga fonster i fastigheterna

Renovering av balkongpelare 2009 Omgjutning av pelartoppar och
ytbehandling av pelarna

Hogtrycksspalning av stammar 2007

Nya balkonger 1995 Solnabostdder 1995

Rérstambyte 1994 - 1995 | Byte av horisontella stammar

Omputsning av fasad Av Solnabostadder pa 1990-talet

Planerat underhall Ar Kommentar

Utredning och planer for 2018 Utgatt

atervinning av Franluftsvirme och

bergvirmeanliggning

Hogtrycksspolning avlioppsstammar | 2018 10-3rs-atgird

Injustering av varmesystemet 2018

Uppfraschning av innemiljéer 2018 Marmorgolvslip och trapphusmélning

pabdrjas
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal enligt nedan

Avtal Leverantor

Internet fibernit Bredbandsbolaget __ ||
Digital-TV och Internet COMHEM

Hisservice Hisscraft AB

Fjarrvarme Norrenergi

Ekonomisk forvaltning

Storholmen AB

Teknisk Forvaltning

Storholmen AB

Ventilation

Indoor

Sophdmtning, returpapper
och grovsopor

IL Recycling SITA Sverige
AB

Elforsorjning

Vattenfall AB

Markskotsel, sommar och vinter

Tva Smaldnningar AB

Serviceavtal undercentralen (virme)

QSEC

Parkeringsévervakning QPARK
Trappstidning FIGO Stid AB J
Forandring likvida medel 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 791 458 2093370
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 8727 268 8 603 470
Finansiella intdkter 5751 15 468
Minskning kortfristiga fordringar 0 98 531
Medlemsinsatser 3210000 5 800 000
Okning av kortfristiga skulder 1576282 12 820
13519 301 14 530 289
UTBETALNINGAR
Rarelsekostnader exkl. avskrivningar 5247 087 6 007 328
Finansiella kostnader 398 869 647 373
Okning av materiella anldggningstillgdngar 0 700 000
Okning av kortfristiga fordringar 241 414 0
Minskning av langfristiga skulder 4477 862 6477 500
Minskning av kortfristiga skulder 0 0
10 365 232 13 832201
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 5945 527 2791458
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 3 154 069 698 088

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar (klientmedel) avseende 2016.

BRF Alkistan i Solna
Org.nr 769605-8697

6 (20)



Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? utgiende
bostadsrittsyta 612 620 610 587 537
Hyror/m? utgdende hyresrattsyta 1161 904 790 829 1023
Ldn/m? utgdende bostadsrittsyta 1160 1567 2162 2340 2559
Elkostnad/m? totalyta 21 20 18 18 21
Varmekostnad/m? totalyta 101 99 111 101 130
Vattenkostnad/m? totalyta 15 14 19 20 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 31 51 59 65 84
Soliditet (%) 89,2 87,1 82,9 81,0 79,0
Resultat efter finansiella poster 1254 271 136 -528 422
Nettoomsdttning 8 658 8 559 8 307 8014 7623

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12 243 m? bostider och 501 m? lokaler, varav garage 453 m?

separat byggnad.

For definitioner av nyckeltal, se Not 1, Redovisningsprinciper.

Fordndringar eget kapital

Medlems-
Insatser
Belopp vid arets ingdng 103 087 653
Nyupplatelse av
bostadsritt 511 691
Stadgeenlig avsittning
till yttre Uh-fond 2016
Stadgeenlig avsittning
till yttre Uh-fond 2017
lanspraktagen Uh-fond
enl. stdmmobeslut 2017
Disposition av
foregdende &rs resultat:
Arets resultat:
Belopp vid arets utgdng 103599344

BRF Alkistan i Solna
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Upplatelse- Fond yttre
avgifter underhall
35247769 1084404

2 698 309
609 624

2782 500

-450 563

37946 078 4025 965

Balanserat

resultat

-9 009 085

-609 624

-2 782 500

450 563

271282

-11 679 364

Arets

resultat

Totalt

271282 130682023

-271 282
1254103

3210 000

0

1254103
1254103 135146126
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Resultatdisposition
Styrelsen foresldr att det ansamlade resultatet (kronor):

Ansamlat resultat

Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar 2016
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar 2017
Arets resultat

Behandlas s3 att
Av fond for yttre underh3ll ianspraktas
| ny rakning 6verféres

-8 287 240
-609 624
-2782 500
1254103
-10 425 261

450 650
-9974 611

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

med tilldggsupplysningar.

BRF Alkistan i Solna
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Resultatriakning

Rorelseintdkter
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rédntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

BRF Alkistan i Solna
Org.nr 769605-8697

Not 1 2017-01-01
-2017-12-31

2 8 657 582
3 69 686

8727 268

4 -4 298 094
-729 329
6 -219 664
-1 832960
-7 080 047

O]

1647 221

5751
-398 869
-393 118

1254103

1254103

2016-01-01
-2016-12-31

8559 146
44 324
8603 470

-4 983 651
-668 483
-355195

-1692 955

-7 700 283

903 187

15 468
-647 373
-631 905

271 282

271 282
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiella anléggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
KKassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

BRF Alkistan i Solna
Org.nr 769605-8697

Not 2017-12-31

7,11 145 264 054
8 74 995
145 339 049

9 5000

5000

145344049

2639
15389
234 883
252 911

5945527
5945527

6198438

151 542 487

2016-12-31

147 058 518
113 491
147 172 009

5000
5000

147 177 009

3216
1402954
0
1406170

1396785
1396785

2 802 955

149 979 963
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Balansrédkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underh3ll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader ach férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

BRF Alkistan i Solna
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Not

10,11

2017-12-31

141545 422
4 025 965
145 571 387

-11 679 364

1254103
-10 425 261
135146 126

13676 364
13 676 364

316 615
20485
1218936
1163961
2719997

151 542 487

2016-12-31

138 335422
1084 404
139 419 826

-9 009 085
271282

-8 737 803
130 682 023

18 154 226
18154 226

203 065
13481

9 000
918 169
1143715

149 979 963
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Noter

NOT 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dér uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Forenklingsregeln gillande periodiseringar har tillimpats.
Samma varderingsprinciper har anvints som foregdende ar.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall Iimnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillimpas.

Anlaggningstillgdngar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar
Yttre anldggningar 20 ar
Soprum/sophus 10 ar
Fonster 50 ar
Balkong/terrass 50 ar
Tak 20 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5ar
Fasader 40 ar
Garagebyggnad Sar

Likvida placeringar virderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga virdet.

BRF Alkistan i Solna 12 (20)
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

NOT 2 Nettoomsdttning

2017 2016
Arsavgifter 7 222 657 7186714
Hyror bostéder 521252 577 559
Hyror lokaler 28 006 28 900
Hyror garage moms 76 400 36 000
Hyror parkering 459 725 427 125
Hyror garage 86400 39 600
Kabel-TV intékter 263 142 263 107
Oresutjamning 0 141
8 657 582 8559 146

NOT 3 Ovriga rorelseintiikter
2017 2016
Fakturerade kostnader 24 436 0
Ovriga intikter 45 250 44324
69 686 44324
BRF Alkistan i Solna 13 (20)
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NOT 4 Driftkostnader

_ 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 391 299 850420
Fastighetsskotsel bestillning 90016 293 581
Fastighetsskotsel gard entreprenad 117 623 100 297
Fastighetsskotsel gard bestillning 230151 99 069
Sndrdjning/sandning 47 280 97 145
Stadning entreprenad 55347 120 408
Stédning enligt bestillning 47 958 0
Mattvétt/hyrmattor 12 015 15932
Hissbesiktning 24 527 5713
Myndighetstillsyn 0 6743
Bevakning/jour 4 106 0
Gemensamma utrymmen 0 3556
Gard 0 44 560
Serviceavtal 9355 88324
Forbrukningsmateriel 26 252 20229
Fordon 0 13113
1055929 1759 089
Reparationer
Tvdttstuga 3041 25430
Kallare 2 089 11312
Entré/trapphus 23 000 1925
Las 23692 13 487
VVS 2 458 46 926
Varmeanldggning/undercentral 5438 0
Ventilation 23 894 9375
Elinstallationer 23 892 9374
Hiss 113 576 23138
Fonster 6533 0
Balkonger/altaner 0 1563
Skador/klotter/skadegdrelse 8911 1995
236 524 144 525
BRF Alkistan i Solna 14 (20)
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Periodiskt underhall

Byggnad 0 3000
Tvéttutrustning 20305 0
Vérmeanlaggning 73938 387563
Ventilationssystem 240 666 0
Elinstallationer 115741 0
Balkonger/altaner 0 60 000
450 650 450 563
Taxebundna kostnader
El 273 308 253591
Virme 1290569 1261514
Vatten och avlopp 185938 181 802
Sophd@mtning/renh3lining 201 021 226 926
Grovsopor 13 852 7 495
1964 688 1931328
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 157 076 213782
Kabel-TV 174 748 230095
Bredband 4959 7753
336 783 451 630
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 253 520 246 516
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 298 094 4983 651
NOT 5 ";-Ovriga exterhakostnadet . .
2017 2016
Tele- och datakommunikation 3260 8 462
Juridiska atgirder 96 203 103 094
Inkassering avgift/hyra 2 498 2125
Revisionsarvode extern revisor 39 688 39375
Féreningskostnader 24 084 12344
Styrelseomkostnader 0 3403
Fritids- och trivselkostnader 0 3416
Forvaltningsarvode 282 107 342290
Férvaltningsarvoden &vriga 74 288 3688
BRF Alkistan i Solna 15 (20)
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Administration 98 982 67 100
Konsultarvode 101 727 67776
Féreningsavgifter 6492 6430
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 8980
729 329 668 483
NOT 6 Arvodén och personalkostnader
2017 2016
Féreningen har inte haft nagra anstillda och nagra loner har ej
utbetalats.
Styrelse och internrevisor 172 500 240 600
Sociala kostnader 47 164 114 595
219 664 355 195
NOT 7 Byggnader-och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 160 064 662 159 364 662
Nyanskaffningar (Garagebyggnad 2016) 0 700 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 160 064 662 160 064 662
Ingdende avskrivningar -13 006 144 -11351 684
Arets avskrivningar -1 654 464 -1 654 460
Arets avskrivningar garagebyggnad -140 000 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -14 800 608 -13 006 144
Utgdende redovisat virde 145 264 054 147 058 518
I restvdrdet vid drets slut ingdr mark med 40 800 000 40 800 000
Taxeringsvarden bostider 201 000 000 201 000 000
Taxeringsvarden lokaler 2 208 000 2 208 000
203 208 000 203 208 000
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NOT 8 Maskiner och inventarier

Org.nr 769605-8697

2017-12-31 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 715678 715678
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 715678 715678
Ingdende avskrivningar -602 187 -563 692
Arets avskrivningar -38 496 -38 495
Utgaende ackumulerade avskrivningar -640 683 -602 187
Utgdende redovisat viirde 74 995 113 491
NOT 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2017 2016
Insats Bostadsratterna Sverige 5 000 5000
5000 5000
NOT 10 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum foér Lanebelopp Lanebelopp
Langivare %  rdntedndring  2017-12-31 2016-12-31
Stadshypotek 033527 1,05 2018-02-01 4976 364 9454226
‘Stadshypotek 636207 3,14 2018-03-01 8 700 000 8 700 000
13676364 18154226
Berdknad amortering de nirmaste 5 &ren ir O tkr arligen.
Om 5 &r beréknas skulden till kreditgivare uppga till 13 676 tkr.
NOT 11 Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2017-12-31 2016-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 41 460 000 41 460 000
Varav obeldnade 0 0
Summa stillda sikerheter 41 460 000 41 460 000
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NOT 12 Vdsentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Vasentliga hindelser efter rikenskapsarets slut, se forvaltningsberittelsen.

BRF Alkistan i Solna
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeingen Alkistan i Solna, org.nr 769605-8697

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrittsforeingen Alkistan i Solna for &r 2017.

Enligt vir uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foéreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansriakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrackliga och indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer 4r nédvindig for att
upprétta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppriéttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmégan att fortsitta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst4 p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéintas pdverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillriickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter ir hogre n for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.



o  skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

*  drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig ostkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillréickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Viméste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeingen Alkistan i Solna for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och #indamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot visentligt
avseende:

e foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

» pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och déirmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ir en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r
férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgiirder som utfors baseras p vir professionella bedomning med utgingspunkt i risk
och viisentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sidana dtgirder, omraden och forhallanden som ar
viisentliga for verksamheten och dér avsteg och vertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsréttslagen.

Anmdrkning
Utan att det p&verkar véra uttalanden vill vi anmirka pé att preliminarskatt vid flera tillfillen inte betalats i ritt
tid.

Nacka den 7 maj 2018
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

w L\/\
Rikard Moosberg
Auktoriserad revisor
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