En idé om bOSfCIdSUfVGCk“ng pé Er parkering PANORAMA




Om Panorama Bostad

Grundat och dgs av Andreas Arkling sedan 15 ér fillbaka
Framgdngsfullt drivit flertalet projekt i Stor-Stockholm sedan start

P&gdende projekt i Solna har gett etablerade kontokter med beslutsfattande tjidnstemdn och
politiker

Goda erfarenheter frédn samarbetsprojekt med fastighetsdgare ex. KSSS och Bilprovningen

PANORAMA




'The Block’, byggstart Q4 2017

: Utveckling av befintligt kontorsfastighet i
L - - Solna stad
- . ~ Detaljplanearbete 2014-2016
Byggstart planeras till Q4 2017
ostader pa taket med terrass
1g gym och restaurant
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'Tobaksmonopolet’, byggstart aug/sep 2017

] A L
i 111, ..|| |
Nytt Iandmarke om 19 vamngbil‘ pa U ||
Sédermalm, Maria Bangata/Tantqunden
Totalt 50 lagenheter

. jygistart aug/sep 2017 och |anyttn|rr,g 2019
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Infroduktion - Eft bostadsutvecklingsprojekt pa Er parkering

Bakgrund

« Panorama Bostad 'upptdckte' Er
parkering under en genomlysning av
byggbar mark i Stockholms IGn 2016

. Kontakt togs med Brf Alkistans
styrelse, och en forutsattningslos
dialog inleddes

« Genom Panorama Bostads
etablerade kontokter med Solna
stad provades idén om att utveckla
parkeringen, med positiv respons

- Innan frdgan utreds vidare, har
Alkistans styrelse bett att Panorama

Bostad informerar foreningens
medlemmar om maojligheten och hur ~
denkan tas vidare Foreningens fastighet
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Vc°1ridé PANORAMA

Nya bostader

« Ett eller flera huskroppar
byggda pd Dbefintlig
parkeringsyta

» Befintliga parkerings-
platser ersatts med nya i
garage under ny
byggnation

* Ny byggnation kommer
bli en separat och
fristdende
bostadsrattsforening
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Befintlig detaljplan tillater ej en utveckling PANDRAMA

Vad ar en detaljplan ?

Ett dokument framtaget av kommunen som
bl.a.reglerar:

« Byggnationens &ndamadl
« Hur mé&nga m2
- Varpd fastigheten

« Antal vaningar
«  Hur ménga parkeringsplatser

Befintlig detaljplan
2017-05-03 7



En detaljplaneprocess ger fastighetsdgare en majlighet, aft pa
egen bekostnad, prova en utokad byggratt inom sin fastighet

Fragor att utreda, axplock

Nationalstadsparken
Tekniska forutsattningar,

E18,
Milj&;
Kommunal service,

Sol/skugga-pdverkan
Intressent synpunkter;

Budget

A [ ]
Oklart
Gardet ?
[ ]
[ ]
Tydlighe , Tid /
Pengar
[ ]
Vad blir det ? *
Oklart

2017-05-03

C, 4-5 miljoner totalt inkl.
anslutningsavgifter

Uppskattningsvis 60-70%av alla beslutade planstarter resulterar i en att ny
detaljplan dven vinner laga kraft




Huvudstegen i planprocessen

A 4

Ansodkan
&

&

Samréd Granskning/
Utstalining
Handladggning

Laga kraft

A
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Planprocessen
ca?2dr

Forsalining/Byggnation

PANORAMA

* Planbesked, kommunens

politiker fattar ett beslut
huruvida att I&ta
tjdnstemdannen prova
idén

Samrad, till samrddet har
projektet detaljerats och
definierats och berdrda
intressenter ges nu
mojligheter attinkomma
med synpunkter
(resultatet &r nya fragor
att utreda och
eventuella begrdnsningar
att férhdllassig Hill)

Granskning/Utstallning,
det forslag som
tjdnstemdannen onskar att
politikerna tar beslut p& -
st@lls ut hos kommunen
for allménheten



Ekonomi - manga fragor kvar aft utreda och detaljera...

Volym, hur manga kvm bostad kan byggas
- Rorliga/ fasta kostnader, pd marginalen far de sista ldgenheterna hogre marginal

Pris, vad gar bostdderna att sdlja for

- Exklusivt eller standardiserat projekt, viken kopkategori &r malgruppen
- Hur attraktiv ndrmiljé kan skapas

- Hur ménga vaningar, [dgenheterihdjd med motorvag sdlis med rabatt, ldgenheter hogt
upp Mmed utsikt saljs till premium

- Léagenhets-sammansattning, map storlek, smd ldgenheter har hogre kvm pris én storre

Kostnader, vad kostar projektet att genomfora
- Standardiserad bygg-produkt, eller anpassad
- Parkeringiett eller tvd plan
- Markforutsattningar

Hur langt vara med i processen, virdeskapandeitvd steg:
- Framdrivandet av ny detaljplan
- Forsdljning och byggnation av nya bostader
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... med den information vi har idag vppskattar vi ait Brf Alkistan kan
fa 60-150 MSEK i ersattning

Moijlig uppsida™ for foreningen vid genomfort projekt

Volym 501Igh 75 Igh 100 Igh

:;rg'se r“\’ﬁe?éf 50 k/kvm 60 k/kvm 70 k/kvm
Ersattning 60 msek 100 msek 150 msek
Ersattning per 5.000 kr/kvm 8.333 kr/kvm 12.500 kr/kvm
lagenhetsyta™**

Ersattning for 300.000 kr 500.000 kr 750.000

lagenhet om 60 kvm

*  Baseratpa ett antagande om en vinstdelningtill lika delar mellan Alkistan och Panorama Bostad, dar féreningen
inte tar risk pa projekt/byggkostnader

**  Foreningen bestar avca 12.500 kvm bostadsarea, varavca 500 kvm utgdrs av hyreslagenheter.
-> Ersattning per lagenhetsyta = Ersattning / 12.000
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Vagen framat PANORAMA

3 Maj

18 Maqj

Maj-Sep

September

Oktober

2017-05-03

Information
Introduktion till projektet

Ordinarie stamma

Foreningens medlemmar beslutar, omrdstning med enkel majoritet, huruvida I&to
Panorama Bostad fortsatta undersdka och definiera en utveckling av parkeringen.

Panorama Bostad forisatter detaljera/definiera projektet

Detaljering av idéer tillsammans med arkitekt, avstdmningar med Iédnsstyrelsen,
experterinom brand, buller, milj®, akustiker, vibration, férdjupqd analys kring
parkering under byggnation och framtid, samt synkning med Alkistans styrelse

Resultat: Skarpt forslag till extra-stdmma
Extra-stamma
Foreningens medlemmar beslutar, kvalificerad majoritet (+67%), huruvida att

definitivt g& vidare med projektet

Ansokan om planbesked
Med en plananmdlan inlédmnad sé& har den formella processen pdbdrjats
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Beslutet pa ordinarie stdmma 18 maj

Aft stdmman ger mandat till Styrelsen, atti samrad med ett juridiskt ombud, inga ett avtal
med Panorama Bostad for att fortsatta uireda mojligheterna, och detaljera ett eventuellt
projekt, med huvudyillkor:

«  Att BRF Alkistan ger Panorama Bostad i exklusivt uppdrag att underséka
mojligheterna att f& till stdnd en planprocess for en utékad byggrdtt pd fastigheten

«  Att samtliga kosthader som Panorama Bostad drar pd sig ér fill fullo p& egenrisk

«  Aft BRF Alkistan ger Panorama Bostad rétt att féretréida BRF Alkistan hos Solna
kommun

- Att om Alkistan vdljer att g& vidare med annan part fér att utveckla byggrétten, har
Panorama Bostad ratt till 10% av den fardiga byggrattens varde vid laga kraft
vunnen detaljplan

«  Enframtida stamma kommer ta det slutgiltiga beslutet, huruvida att pabérja en
planprocess eller ej
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Referensprojekt 1 (2)

Referensprojekt

De referensprojekt som redovisas ér en kombination av samverkansprojekt Panorama genomfért och
projekt ddr enskilda deltagare i teamet har agerat projektutvecklare och projektledare genom andra

bolag én Panorama. Organisationen har en stor vana att agera i projekt av varierande storlekar och att

ingd i projektorganisationer med samarbetspartners som drivs av en tydlig gemensam vision.

PANORAMA

Svea Fanfar
Ostermalm

Projektfakta

Omréde: Stockholm
Agandeform: Bostadsrétt
Totalyta: 13 500 kvm

Antal bostader: 93

Arkitekt: Brunnberg & Forshed
Inflyttning: 2016

2017-05-03

| en vacker och grénskande miljé
pé& Ostermalm genomfér Panorama
ett deldgt nybyggnadsprojekt
tilsammans med Veidekke.
Projektet omfattar 93 Idgenheter
om ca 10 000 kvm BOA, 82 garage-
platser samt bemannad reception,
gym, lounge och festlokal.

Namnet Svea Fanfar kommer av
att det anrika Svea
Artilleriregemente legat har
sedan 1877. Har ligger Gven
Kungliga Musikhégskolan som
grundades redan 1771.

Telegrafholmen
Sandhamn

P& Telegrafholmen, i ytter-
skargdardens spektakuldra natur infill
Sandhamn har Panorama skapat en
ny skargdardsby, utformad for att for
smdlta in i naturen. Arkitekturen
praglas av karaktdr och adla
kvalitativa material.

Livet p& Telegrafholmen erbjuder
alltifrén segling fill lugnet, den egna
stranden eller klippbad. Med den
regelbundna farjetrafiken frén
Stockholm &r man framme pd én
pé& 2 timmar.

Projektet omfattar 40
ytterskérgdrdsstugor om ca 3 000
kvm BOA, hotell samt g&sthamn
med 150 bat-platser.

Projekifakta

Omrade: Varmdo

Agandeform: Bostadsratt och hotell
Totalyta: 5 000 kvm

Antal bostader: 40

Arkitekt: Sandell Sandberg
Inflyttning: 2015, hotell 2016



Referensprojekt 2 (2)

| ...

Electrum, Protonen & Neutronen

Sollentuna

Projekifakta

Omréde: Sollentuna
Agandeform: Bostadsrétt
Totalyta: 13 500 kvm
Antal bostader: 175
Arkitekt: AWL Arkitekter
Inflyttning: 2014
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P& fastigheterna Elektronen 7-9
tog Panorama fram en
detaljplan for ett nytt bostads-
omrdde och genomférde
byggnation av 175 prisvérda
l&genheter och 145 garage-
platser. Omradet ligger i Edsberg,
avsténdet till Edsbergs centrum
ar ca 700 m, till Haggviks centrum
ca 1 km och fill Sollentuna
centrum ca 2 km.

Bebyggelsen bestar av ett
lamellhus och punkhus.
Lamellhusens byggnadshéjd
varierar mellan tre till fem vaningar
mot gatorna, tvé punkthus p& gard
och férskola. Hérnet mot
Frestavagen artikuleras med en
hégre del pa atta plan med

indrag.

Vasjon, Sollentuna

| Vasjon ager Panorama mark
fér ca 300 Iagenheter och
verksamhetslokaler som &r
detaljplanerad, under
detaljplanering eller kommer
detaljplaneras

PANORAMA

Projektfakta

Omréde: Sollentuna
Agandeform: Bostadsrétt
Totalyta: ca 22 000 kvm
Antal bostader: ca 300
Arkitekt: AWL Arkitekter
Status: Under detaljplanering

Elekironen
Sollentuna

P& fastigheten Elektronen 5 har
Panorama tagit fram en
detaljplan tillsammans med
Sollentuna kommun fér
bostader, verksamhetslokaler
och férskola. Den planerade
bebyggelsen bestar av
lamellhus och punkhus.
Lamellhusens byggnadshojd
varierar mellan fre fill fem
vaningar mot gatorna, tva
punkthus p& gérd och férskola.
Hornet mot Frestavégen
artikuleras med en hogre del
pd atta plan.

Projektfakta

Omrade: Sollentuna
Agandeform: Bostadsrétt
Totalyta: 13 500 kvm

Antal bostader: ca 220

Arkitekt: AWL Arkitekter

Status: Detaljplan lagakraft Q1-16
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