Brf Alkistan i Solna
769605-8697

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Alkistan i Solna

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-06-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2001-05-02 och
nuvarande stadgar registrerades 2001-07-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Laveringen 1 2001 Solna
Laveringen 2 2001 Solna

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade genom Trygg Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning é&r fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1959 och bestar av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vérdeéar &r 1961.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 12273 kvadratmeter, varav 12243 kvadratmeter utgér lagenhetsyta
och 30 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 158 ldgenheter med bostadsratt och 19 lagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratter och hyresréatter:
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I lokalen bedrivs féljande verksamheter:
Verksamhet Yta

Loptid

Brf Alkistan i Solna

769605-8697

Mek 18 kvm

tv.

| fastigheten finns &ven nedanstédende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning Kommentar
Gemensamhetslokal Denna hyrs ut till medlemmar
Ovrigt Kéllsorteringshus, Styrelserum

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2010.

Underhallsplanen uppdaterades 2009-10-19.

Nedanstaende &tgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Fonsterbyten 2009 - 2009 Byte av samtliga fonster i
féreningen

Hogtrycksspolning av stammar 2007

Nya balkonger 1995 Av Solnabost 1995

Rorstambyte 1994 - 1995 Byte av horisontella stammar

Omputsning av fasad

Av Solnabost p& 1990-talet

Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor Bredbandsbolaget
Digital-TV och Internet ComHem
Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 158 st.

4O

Av féreningens medlemslagenheter har}(éverlétits under dret.

Under dret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overldtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kopare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Arne Erik Karlsson Ledamot
Carl Erik Olof Ripa Ledamot
Katarina Margret Sundstrém Ledamot
Krister Henrik Hansén Ledamot
Lars Erik Lindstrand Ledamot
Lars Hakan Astrom Ledamot
Lillemor Stalhammar Ledamot
Per Olov Hellstrom Ledamot
Sten Eric Jacob Teodorsson Suppleant
Tuula Marianne Bjork Suppleant

AL

Sida2av 13



Brf Alkistan i Solna
769605-8697

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer:

Carl Erik Olof Ripa, Katarina Margret Sundstrém, Lars Hakan Astrém, Lillemor Stalhammar
, Per Olov Hellstrom , Sten Eric Jacob Teodorsson och Tuula

Marianne Bjork

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Margareta Lennartsson Ordinarie Extern Ohrlings PriceWaterhouseCoopers
Hakan Larsson Suppleant Extern KPMG

Valberedning

Bert Anderbring Sammankallande
Suzanne Gustafzon

Yvonne Berg

Sven Erik Andersson

Stammor
2009-05-11

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Samtliga fénster har bytts i de fyra husen. Darutéver har balkongernas betongpelare renoverats.
Foreningens ekonomi

Féreningen har tagit upp ett 1an om sju miljoner kronor fér att tacka kostnader for fonsterbyten och
balkongpelarrenovering.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2010-01-01 med 5,00 %.

Fordelning intakter och kostnader:

Intaktsfordelning 2009 ! Kostnadsférdelning 2009
Ovriga ! Kapital-
intéakter I kostnader Reparationer
9%

A% Hyror Avskrivning- 1%

N a’

Taxebundna
kostnader
33%
1 Owrig drift
} 36% Fastighets-
skatt
3%
Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 50 626 kr  Reparationer 50 kr
Arsavgifter 372 kr  Taxebundna kostnader 181 kr
Ovriga intakter 21 kr  Fastighetsskatt 18 kr
Ovrig drift 196 kr
Avskrivningar 43 kr
Kapitalkostnader 63 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 12243 kvm bostader och 30 kvm Iokalerz )
L
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Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 417 393 415 435
Lan/kvm bostadsrattsyta 2515 1873 1873 2 057
Elkostnad/kvm totalyta 22 23 21 20
Véarmekostnad/kvm totalyta 124 114 115 110
Vattenkostnad/kvm totalyta 20 18 17 18

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet fér bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades foreningen med 26,3% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemadssiga underskott.

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstdammans férfogande stér féljande medel:

arets resultat -418 997
ansamlad forlust fore reservering till yttre fond -5 032 403
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -405 132
Ansamlad forlust -5 856 532

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors -5 856 532

Betrdffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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Brf Alkistan i Solna
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RESULTATRAKNING 2009 2008
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter och hyror Not 1 6 075 484 5 866 809
Ovriga rérelseintakter _ 253 704 221873
6 329 188 6 088 682
RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader -1221878 -1 063178
Reparationer -532 193 -384 971
Periodiskt underhall -77 435 -294 087
Taxebundna kostnader -2 218742 -2 073 907
Ovriga driftskostnader -397 829 -352 573
Fastighetsskatt -225 584 -212 840
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader -569 863 -376 525
Personalkostnader -215 870 -206 312
Avskrivningar -522 418 -565 049
-5981812 -5 529 441
RORELSERESULTAT 347 376 559 241
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 10 079 37 945
Rantekostnader =774 932 -870 397
Rantebidrag 1012 2 060
-763 841 -830 392
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -416 465 -271 151
SKATT
Statlig inkomstskatt -2 532 -10 166
-2 532 -10 166
ARETS RESULTAT -418 997 -281 317
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
Maskiner och inventarier Not 5

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 6
Upplupna réntebidrag

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Alkistan i Solna
769605-8697
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2009-12-31 2008-12-31
119 441 702 119922 998
15 108 224 110 000
27770 68 892

134 577 696 120 101 890
5 000 5 000

5 000 5 000

134 582 696 120 106 890
0 2411

72 510 4112

242 793 185 236

0 481

315303 192 240
1618 655 5997 612
1618 655 5997 612
1933 958 6 189 852
136 516 653 126 296 742
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 7
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhéll Not 8

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

BALANSRAKNING

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Ansvarsforbindelser

Brf Alkistan i Solna

2009-12-31 2008-12-31
97 413 499 96 338 708
14391 923 12 135901
1883745 1478 613
113 689 167 109 953 222
-5437 535 -4751 086
-418 997 -281 317

-5 856 533 -5032 403
107 832 634 104 920 819
27454 201 20 454 201
27 454 201 20 454 201
281 561 225380

19 062 12 986

10 384 7993

436 752 441 247

482 059 234116
1229818 921722
136 516 653 126 296 742
2009-12-31 2008-12-31
48 000 000 48 000 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Alkistan i Solna
769605-8697

Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som foregdende &r. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allméanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar p& anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvardet och bergknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tilldmpas.

AVSKRIVNINGAR
Byggnader

Yttre anldggningar
Soprum/sophus
Tak
Markanlaggning
Inventarier

2009

0,50

5,00

10,00

5,00

5,00
20,00-33,00

2008

0,50

5,00

10,00

5,00

5,00
20,00-33,00

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga

vardet.

Not 1

ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter

Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestélin
Fastighetsskotsel gard bestall
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning
Myndighetstillsyn

Bevakning

Garage

Gard

Serviceavtal

Hiss

Ventilation
Forbrukningsmateriel
Fordon

2009 2008
4556 710 4292 543
1518774 1574 266
6 075 484 5 866 809

800 167 585 552
45203 67 973
0 28 270

87 946 50943
123 494 105 250
0 731
14176 13 960
13 438 52 500
0 3330

0 41169

7182 3571

0 3300

24 268 8 253
102 258 20948
0 51692

0 8625

1079 17110

2 668 0
1221878 1063 178
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Reparationer
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Portar

Las

Installationer

VWS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Hiss

Fonster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemilj¢

Gard

Garage/parkering
Vattenskada

Ovrigt

Periodiskt underhall
VVS

Ventilation
Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhéllning
Grovsopor

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Sjalvrisk

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Brf Alkistan i Solna
769605-8697

Sida9av 13

48 406 13 688
54 037 0
2 688 0
18 889 29 355
0 16 470
6023 13 308
4925 0
20 391 38 945
0 16 150
176 171 84 932
13160 3738
38 865 50090
31994 46 591
52 000 0
63177 0
0 27 347
0 9338
1469 32799
-2 2219
532193 384 971
74 935 93 220
0 123 069
2 500 77 798
77 435 294 087
268 505 279 825
1524573 1399 635
246773 218 601
143 579 122 507
35312 53 339
2218742 2073 907
122 932 128 398
82 000 0
186 102 218 525
6795 5650
397 829 352573
225 584

212 840
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Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Kreditupplysning

Tele och datakommunikation
Telefon

Datakommunikation

Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader

Stamma

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode

Arvode SBC 6vrigt
Fastighetsférvaltning
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Foreningsavgifter
Medlemsavgift SBC ek for

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets boérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Brf Alkistan i Solna

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid drets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

2250 1650
7828 0
0 6156
0 1229
53 750 0
28125 28 000
12 182 7117
0 19557
9415 0
407 479 0
0 205 520
0 9121
0 56 336
12 456 0
14 335 22122
0 6 950
14 053 0
0 4777
7990 7 990
569 863 376 525
170 000 161 000
45 870 45312
215870 206 312
412 291 412 291
58 665 50 982
10 340 10 340
41122 91436
522 418 565 049
5981812 5 529 441
2009-12-31 2008-12-31
124 407 776 124177 276
0 230 500
124 407 776 124 407 776
-4 484778 4011165
-481 296 -473 613
-4 966 075 -4 484 778
119 441 702 119 922 998
40 800 000 40 800 000

AR,
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Taxeringsvarde

Brf Alkistan i Solna
769605-8697

Taxeringsvarde byggnad 80 044 000 80 044 000
Taxeringsvarde mark 55 000 000 55 000 000
135 044 000 135 044 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader 135 000 000 135 000 000
Lokaler 44 000 44 000
135 044 000 135 044 000
Not 4 2009-12-31 2008-12-31
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad 15108224 110000
15108 224 110 000
Not 5 2009-12-31 2008-12-31
MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 523202 513102
Nyanskaffningar 0 10 100
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 523 202 523 202
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -454 310 -362 874
Arets avskrivningar enligt plan -41122 -91 436
Utrangering/forsalining 0 - 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -495 432 -454 310
Redovisat restvarde vid arets slut 27 770 68 892
Not 6 2009-12-31 2008-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Datakommunikation 0 0
Forsékring 115 409 99 095
Fastighetsskotsel 0 48 836
Kabel/TV 56 627 22 606
Bevakning 0 3267
Serviceavtal 0 10923
Bredband 0 509
Ekonomisk férvaltning, Kv 1 2010 70 757 0
242 793 185 236
AR
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Not 7 Disposition av
EGET KAPITAL foregaende ars
resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 97 413 499 1074791 0 96 338 708
Upplatelseavgifter 14 391 923 2256022 0 12 135901
Fond for yttre underhall enligt not nedan 1883 745 405132 0 1478613
Summa bundet eget kapital 113 689 167 3735945 0 109 953 222
Ansamlad férlust
Ansamlad forlust -5437 535 -405 132 -281 317 -4751 086
Avrets resultat -418 997 -418 997 281 317 . -281317
Summa ansamlad forlust -5 856 533 -824 129 0 -5032 403
Summa eget kapital 107 832 634 2911816 0 104 920 819
Not 8 2009 2008
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 1478 613 1367 568
Reservering enligt stadgar 405 132 405132
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -294 087
Vid arets slut 1883745 1478 613
Not 9 Rantesats Belopp Belopp Villkors -
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 andringsdag
SBAB 1,830 % 3 000 000 3 000 000 Rorligt
SBAB 3,710 % 9 454 201 9454 201 2010-06-01
SBAB 1,180 % 8 000 000 8 000 000 Rorligt
Stadshypotek AB 1,390 % 4 000 000 0 2010-01-04
Stadshypotek AB 1,370 % 3 000 000 0 2010-01-21
Summa skulder till kreditinstitut 27 454 201 20 454 201
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
27 454 201 20 454 201
Not 10 2009-12-31 2008-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 28 327 33376
Varme 218 808 195 459
Extern revisor 28 000 28 000
Arvoden 72 000 80 500
Sociala avgifter 22 622 22 656
Ranta 61 581 7131
Tvattstuga 2579 0
Stadning, entreprenad 0 9 000
Grovsopor 2835 945
436 752 441 247
A
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y Krister Henrik Hansén
Ledamot

A Tl

Arne Erik Karlsson
Ledamot

Carl Erik Olof F(’ipa

Ledamot

W

Katarina Margret Sundstrém
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

//%42/’[“/ Qé ' Véfﬁkz‘i/@ﬁ}’

Margareta Lennartsson
Extern revisor

Brf Alkistan i Solna
769605-8697

Per Olov Hellstrém
Ledamot

Lars Erik Lindstrand
Ledamot 2

, ),
/ [ s // & .

Lillemor Stalhammar

M,%@

Vars Hakan Astrom
Ledamot

/ \/ 2010
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Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Alkistan i Solna
Org nr 769605-8697

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Alkistan i Solna for ar 2009. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir den uppréttat arsredovisningen samt att
utvidrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag fér mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om néagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Solna den 23 april 2010
7 7 “J‘ V7. s ’ ,
Ay st 1l 7 /J//w* Y10

Margareté Lennartsson
Godkénd revisor



